UCHWALA Nr 12/2024

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rega”
z dnia 19 grudnia 2024 roku

w sprawie przyjecia
Regulaminu okreslenia obowiazkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Rega”
oraz jej cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

"

Dziatajac na podstawie § 38 ust. 1 lit. u) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Rega
w Gryficach, Rada Nadzorcza podjefa uchwate o nastepujacej tresci:

§ 1

Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin okreslenia obowigzkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Rega" oraz jej cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale w brzmieniu okreslonym
w Zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2025 roku.

-

Na obecnych .. / cztonkdéw Rady Nadzorczej za przyjeciem uchwaty gtosowato . o
cztonkow, ... cztonkow bylo przeciw, ..7.. cztonkdw wstrzymato sie od glosowania.
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr 12/2024
Rady Nadzorczej
z dnia 19.12.2024 roku

REGULAMIN
OKRESLENIA OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,NAD REGA” ORAZ JEJ CZLONKOW W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI
Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

Regulamin okresla wzajemne obowigzki Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg”
i uzytkownikdéw lokali w zakresie dokonywania napraw i konserwacji wewnatrz lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad rozliczen z Cztonkami zwalniajgcymi lokale.

=

. PODSTAWA PRAWNA

§1
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 ze zm.),
Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. 21999 r., nr 74, poz.836 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.

ll. SLOWNIK POJEC UZYWANYCH W REGULAMINIE

§2
Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Regq” z siedzibg w Gryficach, ul. Jana
Dabskiego 48.
Nieruchomo$¢ wspdlna — stanowig jg grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.
Czesci wspdolne — pomieszczenia znajdujgce sie poza lokalem przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali danej nieruchomosci, na przyktad: klatki
schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, rowerownie, komoérki gospodarcze, strychy, wezly
cieplne itp.
Lokal — lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.
Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumiec, ze sg to:
a) cztonkowie Spodtdzielni posiadajgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) czionkowie Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
c) wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni,
d) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni,
e) posiadacze spétdzielczego prawa do lokalu nie bedacy cztonkami Spoétdzielni,
f)  najemcy lokali,
g) osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.
Osoby zamieszkate — osoby zameldowane w lokalu na pobyt staty, czasowy lub
zamieszkate bez zameldowania.
Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia stanowigcg podstawe rozliczenia kosztu
i wymiaru opfat. Powierzchnie te dla lokali ustalone sg w uchwatach Zarzgdu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.
Naprawami sg roboty konserwacyjno-remontowe oraz wymiana zuzytych Iub
uszkodzonych elementdéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.




ll. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

Spétdzielnia jest obowigzana do utrzymywania budynku w nalezytym stanie techniczno-
uzytkowym oraz zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych w nim instalacji i urzadzen
technicznych.

Spétdzielnia jest obowigzana do dokonywania okresowych kontroli stanu technicznego
budynkow, instalacji wewnetrznych oraz przewodow kominowych i wentylacyjnych
z czestotliwoscig i w zakresie okreslonych w przepisach Prawa budowlanego oraz innych
przepisach powszechnie obowigzujgcych.

§4

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokali
obejmuje w szczegdlnosci:

1.
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10.

11.

12.
13.

14.

naprawe i wymiane wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania zdalaczynnego

Zz wylgczeniem grzejnikéw, zaworow termostatycznych oraz czesci instalacji

wymienionych lub przerobionych wtasnym staraniem przez uzytkownika lokalu;

wymiang podzielnikow kosztow ciepta;

remont lub wymiane instalacji kanalizacji sanitarnej do tréjnika w pionie instalacyjnym,

tgcznie z tym tréjnikiem oraz tych przewoddéw odptywowych od wanien, ktore przechodzg

przez strop do mieszkania ponizej lub utozone sg w stropie (tzw. potgczenia warszawskie),

z wyjatkiem remontu lub wymiany wynikajgcej z przerébek dokonanych przez uzytkownika

lokalu we wiasnym zakresie. Remont lub wymiana instalacji kanalizacyjnej nie obejmuje

urzadzen sanitarnych, z wyjatkiem muszli ustepowych w przypadku likwidacji potgczen

warszawskich;

remont lub wymiane instalacji wodociggowej, tgcznie z wymiang lub legalizacjg

wodomierzy i wymiang zaworu gtéwnego od strony zasilania. W przypadku braku

wodomierza — remont lub wymiane instalacji wodociggowej do zaworu gtéwnego od strony

zasilania, tgcznie z tym zaworem;

remont lub wymiane instalacji cyrkulacji cieptej wody, tgcznie z wymiang lub legalizacjg

wodomierzy i wymiang zaworu gtéwnego od strony zasilania. W przypadku braku

wodomierza — remont lub wymiane instalacji cyrkulaciji cieptej wody do zaworu gtéwnego

od strony zasilania, tgcznie z tym zaworem;

konserwacje, remont lub wymiane instalacji gazowej w czesci do gazomierza i bez

urzgdzen odbiorczych (kuchenek gazowych i piecykéw gazowych);

remont lub wymiane instalacji i urzgdzen elektrycznych do zabezpieczenia licznikowego

bez tablicy licznikowej i licznika;

udraznianie oraz uszczelnianie przewodow spalinowych i wentylacyjnych;

konserwacje zewnetrznej strony standardowych drzwi wejsciowych do lokalu (nie dotyczy

drzwi wejsciowych wymienionych wczesniej we wilasnym zakresie przez uzytkownika

lokalu);

naprawe zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek:

a. nieszczelnosci dachu i elewacji budynku,

b. awarii instalacji centralnego ogrzewania, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjne;j
udokumentowane protokotem z ogledzin

w przypadku nie pokrycia rownowarto$ci szkody przez ubezpieczyciela;

naprawe konstrukcji scian i stropdw wewnatrz lokalu z wytgczeniem przegréd

przebudowanych przez uzytkownikow lokali oraz ewentualnych uszkodzen innych

elementoéw budynku lub lokalu powstatych w zwigzku z przebudowg przegrod;

naprawe zewnetrznych powierzchni scian budynkow i ptyt balkonowych;

naprawe elementow konstrukcyjnych loggii, balkonéw i taraséw z wytgczeniem elementow

zabudowy loggii i balkonéw dokonanych przez uzytkownikéw lokali;

naprawe izolacji przeciwwodnej loggii i tarasow.



§5
Naprawy zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni finansowane sg ze $srodkéw Funduszu
Remontowego dla danej nieruchomosci.
Prace konserwacyjne i naprawy obcigzajgce Spétdzielnie odbywajg sie zgodnie z planami
remontéw budynkow i eksploatacji uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§6

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne oraz pomocnicze we wilasciwym stanie technicznym, uzytkowym oraz
sanitarnym, a takze przestrzega¢ postanowien niniejszego Regulaminu w zakresie
uzytkowania lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany dba¢ o budynki i ich otoczenie, a takze czesci
budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania jak wiatrofapy, klatki schodowe,
korytarze oraz chroni¢ je przed uszkodzeniem i dewastacja.

§7

Koszty napraw wewngtrz lokali nie nalezagce do obowigzkéw Spodidzielni obcigzajg
uzytkownikéw lokali. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy w szczegdlnosci:

1.

10.
11.

12.

13.

konserwacja, naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w lokalu
poza pionami grzewczymi, naprawa i wymiana grzejnikbw oraz zaworéw
termostatycznych, a takze poniesienie kosztow wymiany podzielnikéw kosztéw ciepta;
konserwacja, naprawa i wymiana przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych w lokalu
do trojnika w pionie instalacyjnym, a takze niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci poza
pionami instalacyjnymi;

konserwacja, naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej w lokalu oraz
urzadzen techniczno-sanitarnych do zaworu gtéwnego, a takze ponoszenie kosztow
wymiany wodomierza;

konserwacja, naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej w lokalu
oraz urzgdzen techniczno-sanitarnych do zaworu gtéwnego, a takze ponoszenie kosztéw
wymiany wodomierza;

konserwacja, naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu w czesci za
gazomierzem, a takze urzgdzen gazowych, elastycznych przewodéw przytgczeniowych
przy urzgdzeniach oraz potgczenia piecyka gazowego do przewodu spalinowego;
naprawa i wymiana instalacji elektrycznej, osprzetu wraz z tablica bezpiecznikowa
(mieszkaniowg) oraz przewodem zasilajgcym od licznika do zabezpieczen
zalicznikowych;

malowanie sufitdw i $cian z ewentualnymi naprawami tynkarskimi lub tapetowanie Scian
z czestotliwoscig gwarantujgcg zachowanie waloréw techniczno-estetycznych;

naprawa i konserwacja podtdg, a w razie potrzeby ich wymiana;

malowanie obustronne stolarki drewnianej, mebli wbudowanych, rur instalacyjnych
i grzewczych oraz malowanie loggii, balkonéw tgcznie z barierkami i ptytami ostonowymi
(od strony mieszkania). Malowanie loggii i balkonéw powinno by¢ zgodne z kolorystyka
elewacji, a takze naprawa i konserwacja zadaszen balkonéw i loggii na ostatnich
kondygnacjach, ktére nie sg elementem konstrukgji, trwale potgczonej z budynkiem;
konserwacja, naprawa i wymiana parapetéw wewnetrznych;

zewnetrzne malowanie drzwi wejsciowych do lokalu wymienionych wczesniej we wtasnym
zakresie przez uzytkownika lokalu;

naprawa oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (wedtug warunkéw technicznych
Spotdzielni);

naprawa i wymiana uszkodzonych zamkow, zamknie¢, okuC itp. w drzwiach
wewnetrznych i wejsciowych, oknach oraz wbudowanych meblach, wymiana uszczelek
okiennych i drzwiowych oraz naprawa i regulacja stolarki okiennej.
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§8

Montaz, konserwacja i naprawa instalacji domofonowej odbywa sie za zgoda i na koszt
uzytkownikéw lokali w odrebnych klatkach schodowych budynku na danej nieruchomosci.
Prace wymienione w pkt 1 nie sg finansowane z Funduszu Remontowego.

Utrzymanie i eksploatacja instalacji oraz urzadzen teletechnicznych stanowigcych
wyposazenie lokalu, takich jak: instalacja telewizji kablowej, instalacji telefonicznej,
instalacji internetowej, z ktérych korzystanie odbywa sie na podstawie indywidualnych
umow zawartych przez uzytkownikow lokali z operatorami sieci nalezy do obowigzkow
stron tych umow zgodnie z ich postanowieniami.

§9
Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ lokal, pomieszczenia przynalezne oraz
inne przypisane do lokalu pomieszczenia pomocnicze w celu przeprowadzenia remontu,
konserwacji, usuniecia awarii, odczytu, montazu lub wymiany urzadzen pomiarowych
(wodomierze) i wskaznikowych (podzielniki kosztéw c.o0.) zainstalowanych w lokalu.
Uzytkownik ma rowniez obowigzek udostepni¢ lokal w celu wymiany wspdlnych
elementéw budynku oraz instalacji wewnetrznych.
W przypadku zabudowania przez uzytkownika w lokalu szachtu instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz innej instalacji lub urzadzen znajdujgcych sie wewnatrz lokalu
kosztami demontazu obudowy glazurg lub innymi materiatami ochronno-dekoracyjnymi
zostanie obcigzony uzytkownik w razie koniecznosci prowadzenia robét naprawczych lub
remontowych, a takze w przypadku opréznienia lokalu.
Wszelkie zmiany budowlane oraz przerobki i zabudowy instalacji elektrycznych,
gazowych, centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody w obrebie lokalu wymagajg
uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach
i urzadzeniach oraz przegrodach wewnetrznych znajdujgcych sie wewnagtrz lokalu
dokonanych przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie, naprawa tych instalaciji
i urzgdzenh polega¢ bedzie na doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego na koszt
uzytkownika lokalu.

§ 10
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal oraz umozliwi¢ Spétdzielni
opomiarowanie lokalu urzgdzeniami pomiarowymi (wodomierze zimnej i cieptej wody)
oraz wskaznikowymi (podzielniki kosztéw c.0.) i nie moze jednostronnie rezygnowac
z opomiarowania lokalu w sytuacji, gdy rozliczenie kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody,
kosztow podgrzania wody i centralnego ogrzewania w danej nieruchomosci odbywa sie
w oparciu o wskazane wyzej urzagdzenia.

§11
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zgtaszania wszelkich zauwazonych usterek
w lokalu, budynku lub innych obiektach Spétdzielni.
Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lub oséb
z nim zamieszkatych obcigzajg uzytkownika zajmujgcego ten lokal.
Naprawy wymagajace odpowiednich uprawnien lub kwalifikacji winny by¢ dokonywane
przez osoby uprawnione.
Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych w lokalu wtasnym lub sgsiednich
na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania napraw wewnagtrz lokalu,
nalezgcych do obowigzkéw uzytkownika, jak rowniez powstatych na skutek uzywania
lokalu i urzadzen niezgodnie z ich przeznaczeniem lub obowigzujgcymi normami
obcigzajg tego uzytkownika.



Niezaleznie od prawa do zajmowanego lokalu uzytkownik lokalu jest zobowigzany
udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednim
powstaniem szkody. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza

Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie

lokalu nastgpi pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujgcej, przedstawiciel Spotdzielni jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal

i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych

sporzadza sie protokdt, w ktorym miedzy innymi okresla sie sposob usuniecia

i sfinansowania powstatych szkad.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany, po wczesniejszym ustaleniu terminu, udostepnic

Spotdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu lokalu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

b. naprawienia szkod powstatych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonaniem lub

nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkow. Koszty tych czynnosci

ponosi uzytkownik lokalu;

dokonania odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych;

przeprowadzenia remontu, przebudowy lub modernizacji budynku, jego czesci lub

poszczegolnych lokali albo wyposazenia w dodatkowe lub nowe urzgdzenia

i instalacje;

e. zainstalowania wodomierzy, podzielnikéw kosztéw c.0. oraz dokonywania ich
odczytow, legalizacji, konserwacji, wymiany lub okresowych kontroli.
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V. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§12
Zakazuje sie:

a. demontazu i zamiany grzejnikdw centralnego ogrzewania bez zgody Spétdzielni;

b. zabudowy szachtéw piondw instalacyjnych;

c. przerbébek instalacji elektrycznej bez zgody Spétdzielni;

d. montazu urzadzen nadawczo-odbiorczych wraz z systemem antenowym moggcym
spowodowac zaktocenia w odbiorze programow radiowo-telewizyjnych i tgcznosci
telekomunikacyjnej;

e. przerébek elementéw konstrukcyjnych budynku;

f. montazu — bez zgody Spotdzielni — dodatkowych urzadzen i elementéw na

elewacjach budynkéw, loggiach i balkonach takich jak: kraty, zaluzje lub rolety
zewnetrzne, panele fotowoltaiczne, klimatyzatory, reklamy itp.;

g. malowania stolarki okiennej zewnetrznej, loggii i balkonéw w kolorze innym niz
przyjeta kolorystyka w projekcie budowlanym;

h. zabudowy — bez zgody Spdétdzielni — loggii i balkondw;

i. uzywania w piwnicach — bez zgody Spétdzielni — energii elektrycznej na cele inne niz
osSwietleniowe;

j. stosowania automatu ci$nieniowego przy misce ustepowej;

k. montazu okien nie spetniajgcych warunkéw technicznych wydanych przez
Spotdzielnie;

. montazu wentylatorow elektrycznych, okapow kuchennych itp. podtgczonych do
przewoddw wentylacyjnych grawitacyjnych i szachtéw instalacyjnych;

m. zastaniania kratek wyciggowych wentylacji grawitacyjnej i urzgdzen nawiewnych
(kratek, nawietrznikdw i nawiewnikéw okiennych);

n. nadmiernego doszczelniania okien utrudniajgcych prace wentylacji grawitacyjnej;

0. montazu kratek wentylacyjnych z zaluzjami.

W przypadku nieprzestrzegania zasad wtasciwego wentylowania lokalu Spotdzielnia nie

bedzie ponosi¢ kosztéw odgrzybiania i odmalowywania mieszkania.



3. W przypadku naruszenia powyzszych zakazoéw uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
kosztami przywrécenia lokalu (budynku) do stanu pierwotnego w zakresie, w jakim
nastgpito naruszenie.

VI. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZE ONKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKALE ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§13

1. Rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytutu udziatu, wkiadu, optat
czynszowych dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie oraz Regulaminach
Spotdzielni.

2. Czilonek zwalniajgcy lokal zobowigzany jest:

a. przekazac¢ lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spotdzielnie. Odnowienie lokalu polega na pomalowaniu bgdz wytapetowaniu
mieszkania w zaleznosci od rozwigzania zastanego w momencie przydziatu lokalu;

b. usung¢ lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka lub
0s0b z nim zamieszkujacych;

c. pokry¢ koszty zuzycia bgdz wymiany podtég;

d. pokry¢ koszty zuzycia bgdz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy
lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu.

3. Spodtdzielnia moze odstgpic¢ od okreslonych w ust. 2 zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu
pod warunkiem, iz cztonkowie zwalniajgcy i obejmujgcy lokal ztozg pisemne o$wiadczenie
o uregulowaniu tych rozliczeh miedzy sobg, bez posrednictwa Spétdzielni.

4. Czionek zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych w petnej wysokosci za caly okres uzywania przez niego lokalu. Koszty te
ustalone sg przez Spoétdzielnie odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzenh.

5. Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych powinna by¢ dokonywana
komisyjnie z udziatem zainteresowanego cztonka w trakcie wizytacji lokalu przy
uwzglednieniu normatywnych okreséw uzytkowania tych urzadzeh. W sytuacji, gdy
stopien zuzycia tych urzadzen znacznie odbiega od normatywnych okreséw ich
uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzgdzen powinna by¢é dokonywana na
podstawie stanu faktycznego.

6. Podstawg do ustalenia kosztéw zuzycia urzgdzen techniczno-sanitarnych jest ich wartosé
w stanie nowym, ustalona wedtug cen detalicznych (podwyzszonych o koszty instalaciji
urzgdzen) obowigzujgcych w dniu zwalniania lokalu oraz koszty zakupu materiatéw.

7. Przy wycenie stopnia zuzycia materiatow podtogowych stosuje sie zasady analogiczne jak
dla urzadzen techniczno-sanitarnych, okreslone w pkt 4-6.

8. Srodki wptacone przez cztonka zwalniajgcego lokal z tytutu zuzycia urzgdzen techniczno-
sanitarnych oraz materiatdw podtogowych Spétdzielnia stawia do dyspozycji czionka
obejmujgcego ten lokal w uzywanie, w momencie gdy zachodzi konieczno$¢ wymiany tych
urzadzen i podtdég. W momencie przydziatu takiego lokalu Spétdzielnia informuje pisemnie
cztonka obejmujgcego lokal o przystugujgcej mu kwocie, wptaconej przez poprzedniego
uzytkownika.

9. Dopuszcza sie wyptacanie cztonkowi obejmujgcemu zwalniany lokal kwoty, o ktérej mowa
w pkt 8, w momencie przydziatu lokalu, z réwnoczesnym ziozeniem przez cztonka
pisemnego oswiadczenia o przejeciu przez niego cato$ci zobowigzan finansowych
zwigzanych z wymiang urzgdzen i materiatéw podtogowych.



VIl. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZtONKAMI _ZWALNIAJACYMI

LOKALE ZAJMOWANE NA WARUNKACH WEASNOSCIOWEGO PRAWA LOKALU

§14
Rozliczen Spoétdzielni z czionkami zwalniajgcymi lokal z tytutu udziatu, wkitadu
budowlanego oraz opfat eksploatacyjnych dokonuje sie wedtug zasad okreslonych
w Statucie oraz Regulaminach Spétdzielni.
Przy uwzglednieniu zuzycia lokalu, w ramach rozliczen z tytutu wktadu budowlanego,
w czesci dotyczgcej urzadzeh techniczno-sanitarnych oraz innych elementow
wyposazenia i wykonczenia mieszkan Spotdzielnia przyjmuje zasady okreslone w § 13
pkt 4-6.
Czilonek zwalniajgcy lokal wtasnosciowy i pozostawiajgcy go do dyspozyciji Spoétdzielni
obowigzany jest przekazaé lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spoétdzielnie.

VIIl. PODSTAWA ROZLICZEN FINANSOWYCH Z CZL ONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE SPOLDZIELCZE

§ 15
Podstawe do rozliczenia finansowego z cztonkami zwalniajgcymi lokale mieszkalne
stanowi protokét odbioru lokalu wraz z zatgcznikiem stanowigcym wykaz urzgdzen,
wartos¢ ich zuzycia, wartos¢ zuzycia podtdg oraz koszt odnowienia mieszkania,
ustalonych zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 13 pkt 4-7 niniejszego Regulaminu.
Protokdt oraz zatgcznik sporzgdza sie w momencie przyjmowania lokalu przez
Spotdzielnie jako protokdt odbioru oraz ostateczne rozliczenie zuzycia urzgdzen i lokalu.
Odbioru dokonuje sie w obecnosci przysziego uzytkownika lokalu. Potwierdzeniem
uczestniczenia w odbiorze jest podpis ztozony na protokole i rozliczeniu.
Jezeli cztonek zwalnia lokal w wyniku zamiany na inny w Spoétdzielni, ustalong w/g
wstepnego rozliczenia wartos¢ do rozliczenia zwieksza sie 0 15%.
Rozliczenia ostatecznego dokonuje sie w terminie ustalonym w Statucie dla zwrotu
wkiadu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy ustaw wymienionych w § 1.
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowe;j
.Nad Regg” w Gryficach w dniu grudnia 2024 roku Uchwatg Nr /2024 z mocg
obowigzujgca od dnia 1 stycznia 2025 roku.
Traci moc ,Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkéw Spétdzielni i jej Cztonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh Spétdzielni z Czionkami
zwalniajgcymi lokale”, przyjety w dniu 8 wrzesnia 1994 roku.



